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 نامھ استفاده از اراضی، احداث بنا و تأسیسات در خارج از حریم شھرھا و محدوده روستاھا آیین
  ۲۰/۲/۱۳۹۱                                                            ھـ٤۷۰۹۷/ت۳۱٦۳٦شماره

 وزارت راه و شھرسازی

) قانون تغییرنام وزارت آبادانی و ۸بنا بھ پیشنھاد وزارت راه و شھرسازی و بھ استناد ماده ( ۱۰/۲/۱۳۹۱ھیئت وزیران در جلسھ مورخ 
نامھ استفاده از اراضی، احداث بنا و تأسیسات در خارج از ـ ، آیین۱۳٥۳سازی و تعیین وظایف آن ـ مصوبمسکن بھ وزارت مسکن و شھر

 حریم شھرھا و محدوده روستاھا را بھ شرح زیر تصویب نمود:

 نامھ استفاده از اراضی، احداث بنا و تأسیسات آیین

 در خارج از حریم شھرھا و محدوده روستاھا 

 روند:نامھ اصطلاحات زیر در معانی مشروح مربوط بھ کار میدر این آیین ـ۱ماده

الف ـ شھرک: محلی کھ در خارج از حریم شھرھا برای احداث واحدھای مسکونی قابل تملک شخصی بھ ھمراه کلیھ بناھا و تأسیسات 
عمومی و اجتماعی و رفاھی شاغلین بخشھای  موردنیاز عمومی و اجتماعی سکنھ بھ صورت مجتمع برای سکونت دایم و تأمین نیازھای

مختلف اقتصادی و اجتماعی یک منطقھ و یا بھ منظور استفاده گردشگری، تفریحی، زیارتی، تجارتی، تحقیقات و فناّوری و سایر شھرکھای 
 ردد.گباشد) ایجاد و توسط ھیات امنا اداره میتخصصی (بھ استثنای شھرکھای صنعتی کھ تابع ضوابط خاص خود می

 ـ ۱۳۸٤) قانون تعاریف محدوده و حریم شھر، روستا و شھرک و نحوه تعیین آنھا ـ مصوب۱ب ـ محدوده شھر: تعریف موضوع ماده (

 ـ۱۳۸٤) قانون تعاریف محدوده و حریم شھر، روستا و شھرک و نحوه تعیین آنھا ـ مصوب۲ج ـ حریم شھر: تعریف موضوع ماده (

 ـ ۱۳٦۲) قانون تعاریف و ضوابط تقسیمات کشوری ـ مصوب ۲د ـ روستا: تعریـف موضوع ماده (

 ـ ۱۳۸٤) قانون تعاریف محدوده و حریم شھر، روستا و شھرک و نحوه تعیین آنھا ـ مصوب۳ھـ ـ محدوده روستا: تعریف موضوع ماده (

 باشد.) قطعھ مسکونی می٥۰۰در حداقل () نفر ۲۰۰۰حداقل جمعیت جھت سکونت در شھرکھای مسکونی (ـ ۲ماده

ترویج  ۲۷/۱۲/۱۳۸٦ھر گونھ ساخت و ساز در شھرکھا تابع ضوابط و طرح مصوب قانونی و طبق دستورالعمل مورخ  ـ۳ماده
 باشد.سازی در کشور مصوب شورای عالی شھرسازی و معماری ایران میشھرک

شھرھا و محدوده روستاھا پس از رعایت مفاد طرحھای توسعھ و عمران (جامع) ایجاد ھرگونھ بنا و تأسیسات در خارج از حریم ـ ٤ماده
 ای و مجموعھ شھری (در صورت وجود) با رعایت شرایط زیر مجاز است:ناحیھ

مسیلھا،  ھا، تالابھا، نھرھای عمومی، قنوات و چاھھا،آھن، معادن، دریا، رودخانھ، جنگلھا، دریاچھالف ـ حریم قانونی نسبت بھ راھھا و راه
ھای تأسیسات مخابراتی، پلھا و تونلھای واقع در مسیر راھھا یا ھای انتقال نیروی برق، خطوط ارتباطی و فیبر نوری و پایھخطوط و پایھ

می و ھای آبرسانی، تأسیـسات نظاھای آبیاری، خطوط و لولھھای انتقال نفت و گاز، سدھا و کانالھا و شبکھتأسیسات عمومی و عمرانی، لولھ



 ای. گیرھا، ابنیھ و آثار تاریخی و طبیعی و تأسیسات ھستھبندھا، سیلھای آب و فاضلاب، سیلخانھانتظامی و امنیتی و مرزی، تصفیھ

 ب ـ ضوابط بھداشت عمومی و بھسازی و حفاظت محیط زیست.

 ھای بعدی آن.ـ و اصلاحیھ۱۳۷٤ج ـ قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغھا ـ مصوب

 ـ اصول، ضوابط و معیارھای پدافند غیرعامل. د

ھـ ـ ضوابط و مقررات سازمان حفاظت محیط زیست در مناطق چھارگانھ و ضوابط و معیارھای استقرار واحدھا و فعالیتھای صنعتی و 
 و اصلاحات بعدی آن. ۱٥/٤/۱۳۹۰ھـ مورخ ۳۹۱۲۷/ت۷۸۹٤٦نامھ شماره تولیدی موضوع تصویب

نامھ شماره راضی قـابل واگذاری بھ فعالیتـھای مختلف در خـارج از حریم شھرھا و محـدوده روستاھا موضوع تصویبنامھ نصاب اوـ آیـین
 .۱٥/٤/۱۳۹۰ھـ مورخ ٤۲۸٤۹/ت۷۹۲٥۹

تعیین کاربری و ضوابط ساخت و ساز برای ھر یک از انواع کاربریھا و فعالیتھا اعم از عرض گذر، نحوه استقرار بنا، سطح ـ ۱تبصره
 ریزی و توسعھ استان برسد.ل و تراکم ساختمانی باید بھ تصویب شورای برنامھاشغا

خانوار (آبادیھا) و روستاھای فاقد دھیار از لحاظ احداث بنا و تأسیسات مشمول  ۲۰محدوده مراکز سکونتی دارای جمعیت کمتر از  ـ۲تبصره
 باشند.نامھ میضوابط این آیین

ای مربوط و مصوبات طرح ھادی، ضوابط موقت با رعایت طرح توسعھ و عمران (جامع) ناحیھدر خصوص روستاھای فاقد ـ ۳تبصره
 گیرد.شورای عالی شھرسازی و معماری ایران توسط بنیاد مسکن انقلاب اسلامی تھیھ و ملاک صدور پروانھ ساختمانی قرار می

یابی ایجاد روستاھای جدید کھ بھ منظور اسکان سنجی و مکانبنیاد مسکن انقلاب اسلامی استان مکلف است پس از مطالعھ امکان ـ ٥ماده
اند، را با رعایت طرح ریزی و توسعھ استان رسیدهھای جابجایی روستاھا بھ تأیید شورای برنامھنشینان و ھمچنین اجرای طرحعشایر، جنگل

 ربط برساند.اجع ذیای مربوط طرح ھادی روستایی را تھیھ و بھ تصویب مرتوسعھ و عمران (جامع) ناحیھ

 شود.ھای صنعتی با رعایت ضوابط اعلام شده توسط وزارت راه و شھرسازی انجام میتعیین دقیق مکان احداث نواحی و شھرک ـ ٦ماده

سازی در کشور و نحوه صدور پروانھ تأسیس شھرک و پروانھ تأسیس ھر نوع شھرک، مطابق با مفاد دستورالعمل ترویج شھرکـ ۷ماده
ربط پس ھای اجرایی ذیشورای عالی شھرسازی و معماری ایران) و با رعایت ضوابط دستگاه ۲۷/۱۲/۱۳۸٦رداری از آن (مصوب ببھره

 باشد.از تصویب شورای عالی شھرسازی و معماری ایران مجاز می

از حریم شھرھا و محدوده روستاھا با نامھ در خارج ھای سکونتی و اقامتی احداث شده تا تاریخ ابلاغ این تصویبمراکز و مجتمع تبصره ـ
 توانند بھ شھرک تبدیل شوند.نامھ میطی مراحل قانونی و رعایت این آیین

نامھ، خارج از محدوده احداث ھر گونھ بنا یا صدور مجوز برای احداث آن بھ منظور سکونت دائم در اراضی موضوع این آیین ـ ۸ماده
 ای موجود ممنوع است.شھرھای جدید، شھرکھای مسکونی و روستاھ

نامھ دستگاه متولی مربوط موظف است پس از تصویب مکانیابی در شورای عالی شھرسازی ) این آیین۱در شھرکھای موضوع ماده (ـ ۹ماده
 و معماری ایران، ضوابط و مقررات ساخت و ساز را ظرف شش ماه بھ تصویب شورای یادشده برساند.

) قانون مدیریت خدمات کشوری و سایر اشخاص حقیقی و حقوقی مکلفند قبل از احداث ھر ٥اده (دستگاھھای اجرایی موضوع مـ ۱۰ماده
نامھ پروانھ ساختمانی دریافت نمایند. مرجع صدور پروانھ ساختمانی و نظارت بر ساخت و ساز گونھ بنا در اراضی موضوع این آیین



 گردد.موضوع این ماده توسط معاون امور عمرانی استانداری تعیین می

شده برای صدور پروانھ موظف است مطابق کاربری مصوب با رعایت قوانین و مقررات مربوط و استفاده از خدمات مرجع تعیینـ ۱تبصره
 مھندسان دارای پروانھ اشتغال نسبت بھ صدور پروانھ ساختمانی و نظارت بر ساخت و ساز اقدام نماید.

) قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و ۱) ماده (۱ز ھرگونھ اقدام نظریھ کمیسـیون تبصره (مرجع صدور پروانھ مکلف است قبـل اـ ۲تبصره
 ـ را اخذ نماید. ۱۳۷٤باغھا ـ مصوب

باشد. وزارت نیرو در ایجاد ھرگونھ حصار از جملھ دیوار یا فنس مستلزم اخذ مجوز از مرجع صدور پروانھ موضوع این ماده می ـ۳تبصره
 ق از شمول این تبصره مستثنی است.ھای انتقال برخصوص دکل

نامھ شماره نامھ مربوط بھ استفاده از اراضی، احداث بنا و تأسیسات در خارج از محدوده قانونی و حریم شھرھا موضوع تصویبآیینـ ۱۱ماده
 شود.لغو می ۲۷/۲/۱۳٥٥مورخ  ٤۹٤۰

 


